
 
 
 
 

G O B I E R N O DE LA C I U D A D DE B U E N O S A I R E S
"2026 - Año del 30° Aniversario de la sanción de la Constitución de la Ciudad Autónoma de Buenos Aires"

 
 

 
Número: 

Buenos Aires, 
 
Referencia: CAAP S/ EVALUACIÓN PATRIMONIAL DEL INMUEBLE UBICADO EN CASTRO BARROS 1126 
(036-107-009) Y OTROS.
 
 
A: Marina Vasta (DGIUR),
 
Con Copia A: MERCEDES CHEZO (DGIUR), FRANCO EMANUEL HERENU (DGIUR),
 

 
De mi mayor consideración:
 
 

Atento que la Dirección General de Patrimonio, Museos y Casco Histórico (DGPMYCH) ha remitido el 
EX-2026-12395610-GCABA-DGPMYCH solicitando la evaluación patrimonial con la propuesta de catalogación 
del inmueble de referencia: Castro Barros 1126, la Gerencia Operativa de Patrimonio Arquitectónico y Urbano 
analizó la documentación aportada y elaboró el material de estudio junto con las condiciones de su entorno urbano 
inmediato, proponiéndose también Castro Barros 1132 y Castro Barros 1138, y dio intervención al Consejo Asesor 
de Asuntos Patrimoniales (CAAP) a fin de que emita su evaluación.

Por medio del presente INFORME se deja asentado que:

a) el CAAP llevó a cabo la reunión el 02 de junio de 2026 a las 14.00hs por videoconferencia, de acuerdo a lo 
regulado por DI-2024-654-DGIUR la cual autoriza “el funcionamiento no presencial del Consejo Asesor de Asuntos 
Patrimoniales (CAAP), en los mismos términos y en cumplimiento de DI-2020- 17089385-GCABA-DGIUR.”

b) a dicha reunión asistieron:

Centro Internacional para la Conservación del Patrimonio (SUSINI BURMESTER, Carlos); Comisión Nacional de 
Monumentos, de Lugares y de Bienes Históricos (HERNÁNDEZ, Micaela); Facultad de Arquitectura, Diseño y 
Urbanismo – UBA (BOYADJIAN, Diego); Concejo Profesional de Arquitectura y Urbanismo (GARCÍA FALCÓ, 
Marta); Sociedad Central de Arquitectos (DE MARCHI, Jorge Uriol); Comisión Especial de Patrimonio 
Arquitectónico y Paisajístico de la Legislatura de la Ciudad Autónoma de Buenos Aires (CASAS, María Laura; 
PEDEMONTE, Nicolás) y Dirección General de Interpretación Urbanística.

c) por NO-2026-26394120-GCABA-DGIUR se expresaron los fundamentos de la evaluación de los casos en el 



marco del Artículo 9.1.2.2 Criterios de Valoración del Código Urbanístico y se recepcionaron las correspondientes 
notas respaldatorias de la votación del Consejo, por medio de las cuales se recomienda proponer la catalogación de 
los citados inmuebles con Nivel de Protección Cautelar.

Cumplido todo el procedimiento establecido en el Anexo I de la DI-2020-1338-GCABA-DGIUR (Nº SADE 
DI-2020- 17089385-GCABA-DGIUR), se da por constituida la Nota CAAP con toda esta documentación y se 
requiere publicar la misma en el sitio web

https://buenosaires.gob.ar/normativa/consejo-asesor-de-asuntos-patrimoniales

 

 

 

 

Sin otro particular saluda atte.

 

https://buenosaires.gob.ar/normativa/consejo-asesor-de-asuntos-patrimoniales




 
 
 
 


G O B I E R N O DE LA C I U D A D DE B U E N O S A I R E S
"2026 - Año del 30° Aniversario de la sanción de la Constitución de la Ciudad Autónoma de Buenos Aires"


 
 


 
Número: 


Buenos Aires, 
 
Referencia: CAAP S/ EVALUACIÓN PATRIMONIAL DEL INMUEBLE SITO EN CASTRO BARROS 1126 
(036-107-009) Y OTROS
 
 
A: Maria Victoria Gaytan (DGIUR),
 
Con Copia A: FRANCO EMANUEL HERENU (DGIUR), MERCEDES CHEZO (DGIUR),
 


 
De mi mayor consideración:
 
 


Atento lo solicitado por EX -2026-12395610-GCABA-DGPMYCH, se procedió a dar intervención al Consejo 
Asesor de Asuntos Patrimoniales a fin de que realice la evaluación patrimonial del inmueble sito en la dirección del 
epígrafe y emita su opinión respecto de la propuesta de catalogación del mismo.


Al respecto, se informa que dicho Consejo fue convocado a reunión el 02 de junio de 2026 a las 14.00hs por 
videoconferencia, de acuerdo a lo regulado por DI-2024-654-DGIUR la cual autoriza “el funcionamiento no 
presencial del Consejo Asesor de Asuntos Patrimoniales (CAAP), en los mismos términos y en cumplimiento de 
DI-2020- 17089385-GCABA-DGIUR.”


Asistentes: Centro Internacional para la Conservación del Patrimonio (SUSINI BURMESTER, Carlos); Comisión 
Nacional de Monumentos, de Lugares y de Bienes Históricos (HERNÁNDEZ, Micaela); Facultad de Arquitectura, 
Diseño y Urbanismo – UBA (BOYADJIAN, Diego); Concejo Profesional de Arquitectura y Urbanismo (GARCÍA 
FALCÓ, Marta); Sociedad Central de Arquitectos (DE MARCHI, Jorge Uriol); Comisión Especial de Patrimonio 
Arquitectónico y Paisajístico de la Legislatura de la Ciudad Autónoma de Buenos Aires (CASAS, María Laura; 
PEDEMONTE, Nicolás) y Dirección General de Interpretación Urbanística.


El inmueble fue analizado de acuerdo a los parámetros establecidos por los Criterios de Valoración dispuestos en el 
artículo 9.1.2.2 del Código Urbanístico, su relación con los linderos: CASTRO BARROS 1132 (036-107-010) y 
CASTRO BARROS 1138 (036-107-011), y los de la zonificación actual correspondiente a una Unidad de 
Sustentabilidad de Altura Alta (USAA), considerándose lo siguiente:


VALOR URBANÍSTICO-AMBIENTAL:







Se pondera el conjunto integrado por tres piezas: CASTRO BARROS 1126 (036-107-009); CASTRO BARROS 
1132 (036-107-010) y CASTRO BARROS 1138 (036-107-011), los cuales al compartir idéntica escala y época de 
construcción le otorga especial valor referencial al entorno. Esto permite que se reconozca un perfil homogéneo de 
cierta extensión a nivel peatonal en un contexto que tiende a adquirir una densidad mayor. Esta situación de 
conjunto contribuye a morigerar el impacto de la altura que admite la zonificación, por lo que en futuras 
intervenciones sería necesario considerar las relaciones de proporciones para articular esas diferencias y no generar 
impactos negativos ni en las piezas arquitectónicas ni en el contexto urbano.


VALOR ESTÉTICO-ARQUITECTÓNICO:


Castro Barros 1126:•


Se destaca la autenticidad principalmente de la fachada y los espacios principales del interior (hall-vestíbulo; sala, 
comedor, patio lateral) y buen estado de conservación.


Tipológicamente puede encuadrarse en una variante del denominado “Petit Hotel”, ya que posee un acceso 
importante en un lateral con entrada vehicular y posterior ingreso a un vestíbulo para -recién desde allí- acceder a la 
sala y comedor de la vivienda. Esta distribución se condice con el plano aportado aunque, de acuerdo a los croquis 
de edificación y datos de construcción consignados en los archivos de la ficha parcelaria no se trataría de la primera 
edificación (1918) realizada en el lote ya que ésta se encontraba retirada de la Línea Oficial con un acceso central 
correspondiente al N° de puerta 1128 y con un planteo más cercano a las “casas de patio o chorizo”. Por esta razón, 
se presume que el edificio en análisis podría corresponderse con el expediente de edificación de 1930 y la pisada de 
ocupación de parcela sobre Línea Oficial con una puerta lateral con el N° de puerta 1126 en correspondencia con el 
patio lateral y con una construcción en primer piso.


Como elementos de especial valor e interés se distinguen: los solados, carpinterías y boiseries de madera, ventanales 
con vidrios repartidos y con vitraux, el hogar-chimenea con revestimientos de mármol, la fachada con su 
característica composición academicista y un tratamiento ornamental austero aunque de fuerte presencia por el 
almohadillado del revoque símil piedra, los modillones de balcones y la herrería de líneas geométricas para el 
portón de acceso y las barandas de balcones.


Castro Barros 1132 y Castro Barros 1138: •


Se trata de dos “Viviendas en hilera de pasillo lateral”; Castro Barros 1132 con tres accesos aunados en un lateral y 
Castro Barros 1138 que los ubica distribuidos en ambos laterales. Estas disposiciones estructuraban los espacios 
interiores a partir de los pasillos comunes de ingreso o directos a la planta alta, superponiendo en los dos niveles la 
distribución de una “casa de patios” pero en una secuencia de viviendas tipo “PH”. Esta densificación del uso 
habitacional constituyó un ejemplo de las primeras propiedades colectivas que, en este caso, ya denotan expresiones 
estéticas más “modernas” por referirse a líneas art déco, lo cual induce a datarlas también en los años ’30 del siglo 
XX al igual que Castro Barros 1126, aunque éste tenga influencias más atávicas.


En este sentido, se reconoce que CASTRO BARROS 1126 (036-107-009); CASTRO BARROS 1132 
(036-107-010) y CASTRO BARROS 1138 (036-107-011) poseen valores urbanísticos y arquitectónicos que 
ameritan su catalogación con Nivel Cautelar.


 


 


 







Sin otro particular saluda atte.
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Buenos Aires, 4 de junio de 2026 


 


En mi carácter de representante de FADU en el Consejo Asesor de Asuntos Patrimoniales 
presto conformidad a los términos de la NO-2026-26394120-GCABA-DGIUR referida a los 
inmuebles sitos en CASTRO BARROS 1126 Y OTROS 


 


 


 


 


FIRMA Y ACLARACION  








https://v3.camscanner.com/user/download






Buenos Aires, 11 de junio de 2026. 


 


En mi carácter de representante de CICOP - Centro Internacional para la Conservación 


del Patrimonio Argentina en el Consejo Asesor de Asuntos Patrimoniales, presto 


conformidad a los términos de la NO-2026-26394120-GCABA-DGIUR de fecha 3 de junio 


de 2026, referida a los inmuebles sitos en CASTRO BARROS 1126 (036-107-009); 


CASTRO BARROS 1132 (036-107-010) y CASTRO BARROS 1138 (036-107-011), que 


considera la propuesta de catalogación con Nivel Cautelar. 


 


   Carlos Susini Burmester 


 








Buenos Aires, 4 de junio de 2026 


 


En mi carácter de representante del Consejo Profesional de Arquitectura y 
urbanismo CPAU en el Consejo Asesor de Asuntos Patrimoniales, presto 
conformidad a los términos de la NO-2026-26394120-GCABA-DGIUR, referida 
al inmueble sito en EN CASTRO BARROS 1126 
(036-107-009) Y OTROS. 
 


 








 
 
 
 


República Argentina - Poder Ejecutivo Nacional
Año de la Grandeza Argentina


 
Nota


 
 


 
Número: 
 


 
Referencia: CAAP S/ EVALUACIÓN PATRIMONIAL DEL INMUEBLE SITO EN CASTRO BARROS 1126 
(036-107-009) Y OTROS
 
En respuesta a: NO-2026-56553688-APN-CNMLYBH#SC
 
A: Maria Victoria Gaytan (DGIUR), Marina Vasta (DGIUR), CAAP (caap.patrimonio@gmail.com),
 
Con Copia A:
 


 
De mi mayor consideración:
 
 


Por la presente, me dirijo a usted en relación a la evaluación de los inmuebles ubicados en Castro Barros 1126 (036-
107-009), 1132 (036-107-010) y 1138 (036-107-011).


Al respecto, esta Comisión Nacional de Monumentos, Lugares y Bienes Históricos representada en el Consejo 
Asesor de Asuntos Patrimoniales por la Arqta. Micaela Hernández (titular) y el Arqto. Marcelo Fontanetto 
(suplente), presta conformidad con la Nota NO-2026-26394120-GCABA-DGIUR que se adjunta.


 


Sin otro particular saluda atte.
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Número: 



Buenos Aires, 
 
Referencia: CAAP S/ EVALUACIÓN PATRIMONIAL DEL INMUEBLE SITO EN CASTRO BARROS 1126 
(036-107-009) Y OTROS
 
 
A: Maria Victoria Gaytan (DGIUR),
 
Con Copia A: FRANCO EMANUEL HERENU (DGIUR), MERCEDES CHEZO (DGIUR),
 



 
De mi mayor consideración:
 
 



Atento lo solicitado por EX -2026-12395610-GCABA-DGPMYCH, se procedió a dar intervención al Consejo 
Asesor de Asuntos Patrimoniales a fin de que realice la evaluación patrimonial del inmueble sito en la dirección del 
epígrafe y emita su opinión respecto de la propuesta de catalogación del mismo.



Al respecto, se informa que dicho Consejo fue convocado a reunión el 02 de junio de 2026 a las 14.00hs por 
videoconferencia, de acuerdo a lo regulado por DI-2024-654-DGIUR la cual autoriza “el funcionamiento no 
presencial del Consejo Asesor de Asuntos Patrimoniales (CAAP), en los mismos términos y en cumplimiento de 
DI-2020- 17089385-GCABA-DGIUR.”



Asistentes: Centro Internacional para la Conservación del Patrimonio (SUSINI BURMESTER, Carlos); Comisión 
Nacional de Monumentos, de Lugares y de Bienes Históricos (HERNÁNDEZ, Micaela); Facultad de Arquitectura, 
Diseño y Urbanismo – UBA (BOYADJIAN, Diego); Concejo Profesional de Arquitectura y Urbanismo (GARCÍA 
FALCÓ, Marta); Sociedad Central de Arquitectos (DE MARCHI, Jorge Uriol); Comisión Especial de Patrimonio 
Arquitectónico y Paisajístico de la Legislatura de la Ciudad Autónoma de Buenos Aires (CASAS, María Laura; 
PEDEMONTE, Nicolás) y Dirección General de Interpretación Urbanística.



El inmueble fue analizado de acuerdo a los parámetros establecidos por los Criterios de Valoración dispuestos en el 
artículo 9.1.2.2 del Código Urbanístico, su relación con los linderos: CASTRO BARROS 1132 (036-107-010) y 
CASTRO BARROS 1138 (036-107-011), y los de la zonificación actual correspondiente a una Unidad de 
Sustentabilidad de Altura Alta (USAA), considerándose lo siguiente:



VALOR URBANÍSTICO-AMBIENTAL:











Se pondera el conjunto integrado por tres piezas: CASTRO BARROS 1126 (036-107-009); CASTRO BARROS 
1132 (036-107-010) y CASTRO BARROS 1138 (036-107-011), los cuales al compartir idéntica escala y época de 
construcción le otorga especial valor referencial al entorno. Esto permite que se reconozca un perfil homogéneo de 
cierta extensión a nivel peatonal en un contexto que tiende a adquirir una densidad mayor. Esta situación de 
conjunto contribuye a morigerar el impacto de la altura que admite la zonificación, por lo que en futuras 
intervenciones sería necesario considerar las relaciones de proporciones para articular esas diferencias y no generar 
impactos negativos ni en las piezas arquitectónicas ni en el contexto urbano.



VALOR ESTÉTICO-ARQUITECTÓNICO:



Castro Barros 1126:•



Se destaca la autenticidad principalmente de la fachada y los espacios principales del interior (hall-vestíbulo; sala, 
comedor, patio lateral) y buen estado de conservación.



Tipológicamente puede encuadrarse en una variante del denominado “Petit Hotel”, ya que posee un acceso 
importante en un lateral con entrada vehicular y posterior ingreso a un vestíbulo para -recién desde allí- acceder a la 
sala y comedor de la vivienda. Esta distribución se condice con el plano aportado aunque, de acuerdo a los croquis 
de edificación y datos de construcción consignados en los archivos de la ficha parcelaria no se trataría de la primera 
edificación (1918) realizada en el lote ya que ésta se encontraba retirada de la Línea Oficial con un acceso central 
correspondiente al N° de puerta 1128 y con un planteo más cercano a las “casas de patio o chorizo”. Por esta razón, 
se presume que el edificio en análisis podría corresponderse con el expediente de edificación de 1930 y la pisada de 
ocupación de parcela sobre Línea Oficial con una puerta lateral con el N° de puerta 1126 en correspondencia con el 
patio lateral y con una construcción en primer piso.



Como elementos de especial valor e interés se distinguen: los solados, carpinterías y boiseries de madera, ventanales 
con vidrios repartidos y con vitraux, el hogar-chimenea con revestimientos de mármol, la fachada con su 
característica composición academicista y un tratamiento ornamental austero aunque de fuerte presencia por el 
almohadillado del revoque símil piedra, los modillones de balcones y la herrería de líneas geométricas para el 
portón de acceso y las barandas de balcones.



Castro Barros 1132 y Castro Barros 1138: •



Se trata de dos “Viviendas en hilera de pasillo lateral”; Castro Barros 1132 con tres accesos aunados en un lateral y 
Castro Barros 1138 que los ubica distribuidos en ambos laterales. Estas disposiciones estructuraban los espacios 
interiores a partir de los pasillos comunes de ingreso o directos a la planta alta, superponiendo en los dos niveles la 
distribución de una “casa de patios” pero en una secuencia de viviendas tipo “PH”. Esta densificación del uso 
habitacional constituyó un ejemplo de las primeras propiedades colectivas que, en este caso, ya denotan expresiones 
estéticas más “modernas” por referirse a líneas art déco, lo cual induce a datarlas también en los años ’30 del siglo 
XX al igual que Castro Barros 1126, aunque éste tenga influencias más atávicas.



En este sentido, se reconoce que CASTRO BARROS 1126 (036-107-009); CASTRO BARROS 1132 
(036-107-010) y CASTRO BARROS 1138 (036-107-011) poseen valores urbanísticos y arquitectónicos que 
ameritan su catalogación con Nivel Cautelar.



 



 



 











Sin otro particular saluda atte.
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Buenos Aires, 17 de junio de 2026.-

En mi caracter de representante de la SCA en el Consejo Asesor de Asuntos
Patrimoniales presto conformidad a los términos de la NO-2026-26394120-
GCABA-DGIUR referida al inmueble, sito en Castro Barros 1126, CABA.

i s

Arg. Jorge Uriol Demarchi
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